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Dado que no hasido posible efectuar lanotificacion alos interesados que se
relacion a continuacion: i

INMOBILIARIA CUELLORAMON

ESTRELLA CUELLORAMON

COMUNIDAD DE REGANTESPANTANO DEARGUIS

ANTONIO SANCHO ROYO

CONSTANTINO CAMPOVELASCO

HEREDEROSDE D. JM. SOLANSBLECUA

HEREDEROS DE D2 CARMEN BALLARIN LOPEZ

PABLO MARIN ESPERANZA

JOSE SOLDEVILLA RAMON

De la Resolucién adoptada mediante Decreto de la Alcaldia 2009003753
por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Urbanizacion del APR 19-
02 («Harineras») del PGOU de Huesca, se procede, en cumplimiento de lo dis-
puesto en el articulo 59 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Plblicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, alanetificacion por medio del presente anuncio, exponiendo:

«LaAlcaldiaPresidencia, con fecha 27 de noviembre de 2009, ha dictado €l
siguiente:

DECRETO DE ALCALDIA.- 2009003753

Examinado el dictamen de la Comisién de Urbanismo, en sesion celebrada
el 26 de Noviembre de 2009, sobre el resultado del periodo de informacion pu-
blicadel proyecto de urbanizacion del APR 19-02; examinados los escritos de la
Junta Gestora de 18,19 y 23 de noviembre de 2009 y examinados |os informes
técnicos emitidos.

RESUELVO:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el proyecto de urbanizacion con las
prescripciones del informe técnico de 26 de noviembre de 2009, que a continua-
cion se transcribe: .

«ASUNTO: PROY ECTO DE URBANIZACION DEL SECTORA.PR. 19-
02. DOCUMENTO PARA CUMPLIMIENTO DE PRESCRIPCIONES.

EL PRESENTE INFORME SE REFIEREA LA DOCUMENTACION PRE-
SENTADA POR LA JUNTA GESTORA:

PROYECTO DE URBANIZACION-DOCUMENTO DE CUMPLIMIEN-
TO DE PRESCRIPCIONES VISADO COAA 4 DE NOVIEMBRE 2009

PROYECTO DE DEMOLICION DEL POLIGONO HARINERAS (TRES
TOMOS: TOMO 1 MEMORIAY PLANOS, TOMO 2 PLIEGO DE PRESCRIP-
CIONESY PRESUPUESTOY TOMO 3E.SS.

1.-ANTECEDENTES 3

1.1.- PROYECTO DE URBANIZACION VISADO 25 DE MAY O 2009

1.2.- DECRETO DE ALCALDIA 2009002616 DE 3 DE AGOSTO 2009
DEAPROBACION INICIAL CON PRESCRIPCIONES

2.-CUMPLIMIENTO DE PRESCRIPCIONES

2.1.- PRESCRIPCIONES SATISFACTORIAMENTE CUMPLIDAS

En relacion con los antecedentes mencionados y a la vista del documento
citado en €l apartado 1.1. precedente, se consideran cumplidas la prescripciones
siguientes: i

PRESCRIPCION N°1 CARRILESBICI

PRESCRIPCION N° 2 IMPLANTACION DE DOS FILAS DE ARBOLA-
DO EN LA ACERA DEL SEGUNDO CINTURON DE RONDA

PRESCRIPCION N°3NUEV SA CONEXIONESDEL SISTEMA LOCAL
DE ABASTECIMIENTO PROYECTADO CON LAS REDES MUNICIPALES
EXISTENTES 3 3

PRESCRIPCION N°4 UBICACION Y SOLUCION CONSTRUCTIVA DE
TRANSFORMADORESELECTRICOS

PRESCRIPCION N° 6 ESPECIFICACIONES RELATIVAS AL SISTEMA
CONSTRUCTIVO PARA EJECUCION DEAPARCAMIENTO SUBTERRANEO
ALAVISTA DEL ESTUDIO HIDROGEOL OGICOAPORTADO EN SU DIA

2.2.- PRESCRIPCIONES A IMPONER EN EL ACUERDO APROBATO-
RIO —SI PROCEDE- DEL TEXTO REFUNDIDO

EN RELACION CON LA PRESCRIPCION N°5 DEL DECRETO DEAL-
CALDIA 2009002616 DE 3 DE AGOSTO 2009 DE APROBACION INICIAL
CON PRESCRIPCIONES:

Se mantiene la citada prescripcion, por lo que el proyecto de aparcamiento
publico y las obra del mismo, a gecutar por el urbanizador, incluiran toda las
obras necesarias para servir al uso previsto en el momento de larecepcion de las
obras de urbanizacion. Todo ello, en consonancia con € Acuerdo de Aprobacion
Definitiva del Plan Especial.

EN RELACION CON EL PROYECTO DE DERRIBO:

Antes del comienzo de las obras, debera completarse la documentacion,
aportandose al expediente a efecto de su consiguiente aprobacién municipal,
con la documentacion de estado actual; tanto grafica como afanumeéricay las
especificaciones pormenorizadas en cuanto a sistema de demolicion de cada
edificio en concreto.

Laentraday salida a la obra se debera producir por la cale Alcubierre, en
evitacion de circulaciones de vehicul os pesados de obra por €l centro de la ciudad.

EN RELACION CON EL SUMINISTRO ELECTRICO Y EL SISTEMA
DEACEQUIAS:

Se estaré a las prescripciones que a efecto se imponen en el acuerdo apro-
batorio del texto refundido del Plan Especial.

EN RELACION CON LA SOLUCION DE LA SECCION TRANSVERSAL
DELA CALLEGIL CAVEZ:

Queda condicionada ala solucion de tréfico que en su dia pudiera adoptar €l
Ayuntamiento para el «Sistema Cavia-Gil Cavez».

EN RELACION CON LA SOLUCION DE LA ROTONDA EN LA INTER-
SECCION MNEZ. DE VELAS7CO-JUAN XXIII:

Queda condicionada ala solucion de tréfico que en su dia pudiera adoptar €l
Ayuntamiento, resultando previsible que haya que gjecutar desde el principio la
rotonda que en principio se planteaba como solucién a més largo plazo.»

SEGUNDO.- Respecto de la garantia del 6% de |os costes de urbanizacion
se acuerda que en el plazo de seis meses a contar desde la inscripcion de la
aprobacion de la Junta de Compensacion en el registro de Entidades Urbanisti-
cas Colaboradoras, la Junta debera presentar el Proyecto de Reparcelacion
enmarcado en un Programa de Compensacion, en los términos del articulo 160
delaLey 3/2009, de 17 de junio de Urbanismo de Aragén, en el que seincluirén
las garantias que dicho precepto establece y la propuesta de mantenimiento, de
conservacion de actos y tramites, de conformidad con el principio general pre-
visto en €l articulo 33 de laLey 30/1992 de Régimen Juridico de lasAdministra-
ciones Publicas y del procedimiento administrativo comun.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos, significandole que, de
acuerdo con lo dispuesto en la Ley 29/1998, de 13 de Julio, reguladora de la
Jurisdiccién Contencioso Administrativa, contrala presente resolucion que pone
fin alaviaadministrativa, todos aquellos interesados puedan interponer aterna-
tivamente o recurso de reposicion potestativo en el plazo de un mes ante el mis-
mo 6rgano que dicto el acto o recurso contencioso-administrativo ante el Juzga-
do de lo Contencioso Administrativo de Huesca, en el plazo de dos meses, a
contar desde el dia siguiente a de la publicacién de este anuncio. Si se optara
por interponer el recurso de reposicion potestativo no podrainterponerse recurso
contencioso administrativo hasta que aquél sea resuelto expresamente o se haya
producido su desestimacion por silencio. Todo €llo sin perjuicio de que pueda
gercitar cualquier otro recurso que estime pertinente. A tal efecto el expediente
se hallaen la Secretaria General de este Ayuntamiento.»

Huesca, a 12 de enero de 2010.- El alcalde, Fernando Elboj Broto.
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El Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria celebrada el dia veintisiete de
noviembre de dos mil nueve, adopt6, entre otros, €l siguiente ACUERDO:

3.3. Propuesta de decisién sobre aprobacion definitiva del Texto Refundido
del Estudio de Detalle del API 19-03 «Cine Avenida», presentado por la
Fundacion Anselmo Pie Sopena. (Dictamen de la Comision I nformativa
de Urbanismo).

Examinado el Texto Refundido del Estudio de Detalle del API 19-03 «Cine
Avenida» de Huesca, presentado por laFUNDACION ANSELMO PIE SOPENA
el 14 de Octubre de 2009, con visado del Colegio Oficia de Arquitectos de
Aragdn de la misma fecha; visto el informe técnico emitido.

Visto el dictamen de la Comisién Informativa de Urbanismo de 3 de no-
viembre de 2009.

Por los veintitin miembros presentes de los veintiuno que integran el ndme-
ro de derecho de la Corporacién,

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:

UNICO.- Aprobar con caracter definitivo el Texto Refundido del Estudio de
Detalle del API 19-03 «Cine Avenida» de Huesca, presentado por la Fundacién
Anselmo Pié Sopena, el 14 de Octubre de 2009, con visado del Colegio Oficial
de Arquitectos de Aragén de la misma fecha.

Lo que se hace publico para general conocimiento y efectos, significandole
que, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 29/1.998, de 13 de Julio, reguladora
de la Jurisdiccion Contencioso Administrativa, contrala presente resolucién que
pone fin a la via administrativa, todos aguellos interesados puedan interponer
alternativamente o recurso de reposicion potestativo en el plazo de un mes ante
el mismo érgano que dicté e acto o recurso contencioso-administrativo ante la
Saladelo contencioso administrativo del Tribunal Superior de JusticiadeAragon
en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a de la publicacion del
presente anuncio. Si se optara por interponer el recurso de reposicion potestativo
no se podria interponer recurso contencioso administrativo hasta que aquél sea
resuelto expresamente o se haya producido su desestimacion por silencio. Todo
ello sin perjuicio de que se pueda gercitar cualquier otro recurso que se estime
pertinente. A tal efecto el expediente se halla en la Secretaria Genera de este
Ayuntamiento.

Huesca, a 18 de enero de 2010.- El alcalde, Fernando Elboj Broto.
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El presente Texto Refundido se redacta en cumplimiento de
los condicionantes adoptados en el acuerdo de aprobacion definitiva
del Estudio de Detalle de fecha 27 de marzo de 2009, en el que en
su punto cuarto se cita textualmente:

Debera presentar un Texto Refundido en el plazo de quince
dias desde la notificacién de la aprobacion definitiva del Estudio de
Detalle.
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL AMBITO
DEL CINE AVENIDA, EN LA A. P. I. 19/03 DEL P. G. O. U. DE
HUESCA, PARA LA FUNDACION ANSELMO PIE SOPENA.

El presente Texto Refundido se redacta en cumplimiento de los
condicionantes adoptados en el acuerdo de aprobacion definitiva del
Estudio de Detalle de fecha 27 de marzo de 2009, en el que en su
punto cuarto se cita textualmente:

Debera presentar un Texto Refundido en el plazo de quince dias
desde la notificacién de la aprobacion definitiva del Estudio de
Detalle.

1.-OBJETO

El presente Estudio de Detalle pretende establecer las
alineaciones y definir los volimenes de la edificacion a ejecutar en el
solar correspondiente al actual cine Avenida, en la avenida Martinez
de Velasco, 8, enla A. P. |. 19/03 del P. G. O. U. de Huesca.

El encargo lo realiza la Fundacion Anselmo Pié Sopena, con
N.ILF. G-22214803, que esta representada por Don Manuel Pérez
Lanuza, con D.N.l. 17998255L y con domicilio en el Coso Alto,
numeros 40- 42 de Huesca.

2.-PROCEDENCIA

La finalidad, competencias y alcance de los Estudios de
Detalle quedan establecidos por los articulos 60 y 61 de la Ley 5/99
de 25 de Marzo, urbanistica (B.O.A. 6/4/99) y los articulos 125 y
siguientes del Reglamento de Desarrollo Parcial de la Ley
Urbanistica, Decreto 52/2002 de 19 de Febrero (B.O.A. 6/3/02). Con
arreglo a las citadas disposiciones normativas, dicho instrumento de
planeamiento urbanistico puede formularse con la exclusiva finalidad
de establecer, adaptar o reajustar alineaciones, ordenar los
volumenes y reajustar las condiciones estéticas y de composicion de
las edificaciones.

La necesidad de redaccion del Estudio de Detalle previo viene
determinada por las Observaciones y  Determinaciones
Complementarias de la Ficha de Ordenacién del P. G. O. U. de
Huesca, correspondiente a la A. P. I. 19/03 y en la que se establece
un “régimen transitorio”, en funcion de los usos a establecer en la
citada parcela del cine Avenida.

W&
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Para ello, se ha realizado en expediente aparte “Delimitacion
de la Unidad de Ejecuciéon”, con el fin de garantizar las obligaciones
inherentes a los propietarios del Suelo Urbano Consolidado y que
establece el articulo 18 de la Ley 5/99, al que se remite el 99.4 de la
citada Ley. En este articulo se excluyen taxativamente las
obligaciones referentes al punto d) del citado articulo 18 de la LUA.

3.-SITUACION URBANISTICA

El solar en la actualidad esta ocupado por diferentes edificios
de caracter residencial y cultural, entre los que se encuentra la sala
del cine Avenida, todo este ambito dentro de la A. P. |. 19/03, que
fue desarrollada para la transformacion del antiguo Matadero como
centro cultural, mediante un planeamiento de desarrollo incorporado
con posterioridad al P. G. O. U. de Huesca.

La ficha de ordenacién que se incorpora en la pagina 6212 del
B. O. A. numero 60 de 19 de mayo de 2003, en el que se publica la
aprobacion del P. G. O. U. de Huesca, en el apartado observaciones
y determinaciones complementarias dice: Con arreglo al Plan
Especial, la parcela del cine Avenida esta sometida a un “Régimen
transitorio”, en funcién del uso a que se destine. En el caso de
destinarla al uso residencial, seria preciso delimitar una Unidad de
Ejecucion, conforme a las formalidades previstas en el articulo 99.4
de la LUA.

4.-SOLAR

El @mbito de este Estudio de Detalle pertenece al suelo
Urbano Consolidado del P. G. O. U. de Huesca y esta definido al
Norte por la calle de Fidel Seral, al Sur por la avenida de Martinez de
Velasco, al Este por el resto de la A. P. . 19/03 y al Oeste por los
edificios construidos en el solar del antiguo Parque del Deporte.

Su superficie es de 1.787,52 m? y esta dotado de todos los
servicios urbanisticos, como corresponde a su emplazamiento
dentro del suelo urbano consolidado.

La orografia se puede decir que es homogénea, ligeramente
ascendente de Sur a Norte, como se manifiesta en la urbanizaciéon
ejecutada en el ambito del antiguo Matadero.

El solar dispone de todas las infraestructura y servicios
inherentes a su condicion de urbana y en estado y dimensionado
adecuados.
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5.-DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Desde un primer momento, la Fundacion Anselmo Pié Sopena
ha venido estableciendo reuniones y contactos con caracter
consultivo con el Ayuntamiento de Huesca, asi como con sus
servicios técnicos municipales. De estos contactos surge la
solucién que plantea el presente expediente, cuyo objetivo es la
ordenacion integral del solar correspondiente al conjunto de edificios
que integran el actual cine Avenida. Asi pues, se pretende con el
presente Estudio de Detalle, definir con claridad las alineaciones y
rasantes y la ordenacion volumétrica del conjunto edificatorio a
realizar en este ambito de suelo urbano.

Para ello, se parte de la ordenacién del actual Centro Cultural
del Matadero, que integra junto con nuevas edificaciones algunos
edificios conservados de las antiguas instalaciones municipales, todo
ello articulado con un sistema de espacios libres que da sentido a la
discontinuidad y fragmentacion de la edificacion.

Es por ello, por lo que se plantea la nueva edificacion
siguiendo estos criterios de fragmentacién y continuidad articulada
de los espacios libres (los existentes y el 20% de cesion),
planteandose la nueva edificacion como una soluciéon continua y
articulada, tomando como referencia los edificios del centro cultural y
sirviendo de fondo visual a los mismos.

La urbanizacion actual del Matadero se mantendra
integramente, conectandose a la misma con sentido diferenciado los
nuevos espacios resultantes.

Es objeto del Estudio de Detalle la concreta ordenacion de los
volumenes que dando fijadas las alturas correspondientes a las
distintas alineaciones a la edificacion. Dado que la nueva ordenacion
supone la creacion de una alineacién principal, con fachada
recayente sobre espacio libre privado y en contacto con los nuevos
espacios publicos derivados de la ordenacion y que complementan a
los existentes en el ambito del Matadero, se fija la altura maxima de
ordenanza (16,50 m), en el centro de la nueva fachada de mayor
dimension, a fin de general una volumetria uniforme. En el plano
modificado de noviembre n°® 05 (Rasantes propuesta), se grafia las
resultantes de las alturas de cornisas a las distintas alineaciones,
cumpliendose con las limitaciones de la Ordenanza, indicandose a si
mismo las alturas de los aleros existentes en los edificios de
contacto en Martinez de Velasco y Fidel Seral.

W1&)
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Asi mismo, se incorpora plano topografico con nueva escala
para facilitar la lectura e interpretacion de sus datos, habiéndose
grafiado las cotas principales en el plano de rasantes propuesto.

EDIFICABILIDAD: El Estudio de Detalle establece con
caracter general el sélido capaz definido por las lineas maximas de
ocupacion y el nimero de plantas de edificacion. Sera el proyecto
arquitectonico el que con arreglo a las Ordenanzas en vigor,
definiran concretamente la edificabilidad expresada en m? de techo
edificable total.

Edificabilidad: 3 m*m?
Edificabilidad maxima: 3 x 1.787,52 m? = 5.362,56 m?

OCUPACION: Si bien la superficie maxima de ocupacion
corresponde al 75% de la parcela bruta es de 1.340,64 m?, la
ordenacién del Estudio de Detalle propone una ocupacién maxima
limitada por el area de movimiento de la edificacion, que sera
definida en los proyectos del edificio.

ESPACIOS LIBRES PRIVADOS: La Ordenacién establecida
en el Estudio de Detalle, delimita perfectamente los dos ambitos de
suelo privado y suelo publico de cesion. El espacio privado sera el
ocupado por la edificacién en sus lineas maximas y para garaje-
aparcamiento, no coincidiendo este limite con la del area de
movimiento de la edificacion, por lo que la diferencia entre ambas,
corresponde a la generacion de una banda lineal de espacios libres
vinculados a la edificacién y que constituiran la plataforma de
cubierta de los espacios de sétano dedicados a garaje.

Estos espacios libres privados quedan resueltos en el
proyecto arquitectonico y se incorporaran en su tratamiento al resto
de espacios libres del ambito del Matadero, aun cuando queden
diferenciados del resto de los espacios libres publicos, por cuanto la
solucién arquitecténica de cubierta obligue a una diferencia de
materiales y solucion constructiva.
6.-SUPERFICIES
Ambito del Estudio de Detalle: 1.787,52 m?

Espacio libre publico de cesion (20%): 357,50 m?

Espacio solar edificable: 1.430,02 m?

WUJ&]
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-Area de movimiento de edificacién: 1.347,98 m?
-Espacio libre privado: 82,04 m?

Ocupacion méxima 75% sobre parcela bruta: 1.340,64 m?

7.-CONDICIONES PARTICULARES PARA EL ESPACIO LIBRE
PUBLICO

El espacio libre publico de cesion (20% de la Unidad de
Ejecucion) se urbanizara dando continuidad a los materiales y
caracteristicas del disefio del resto de la A. P. |. 19/03, a fin de dar
continuidad de tratamiento de todo el conjunto.

DEFINICION DOCUMENTAL: Se redefinen graficamente, adoptando
el sistema expresivo del grafico del P.G.O.U de Huesca,
incorporandose planos modificados.

Se incorpora plano topografico con la altimetria facilmente
legible.

Respecto al porche, comentar que se trata de un porche
adosado al edificio en su orientacién sur-este como elemento de
proteccién y solucion de los recorridos dentro del ambito. Esta
trazado sobre el espacio libre privado, cuya resolucion y definicion
se realizara con mayor precision en el proyecto arquitectdnico a
presentar. En el plano 02 modificado, se aclara que su estructura es
abierta y adosada a la edificacion.

Huesca, Abril de 2.009
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NUEVA ORDENACION

HUESCA, ABRIL DE 2009.

Arquitecto: Eduardo Cuello Olivan
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